ROMANIA
JUDETUL NEAMT
CONSILIUL LOCAL DULCESTI

HOTARARE
privind aprobarea vanzarii prin licitatie publica a suprafetei de 1.100 m.p. teren arabil
aflat in domeniul privat al Comunei Dulcesti

CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI DULCESTI, JUDETUL NEAMT,

Examinind expunerea de motive nr. 2222/20.05.2020 a domnului Michiu
Mihai, primarul Comunei Dulcesti, judetul Neamt, precum si raportul
Compartimentului de specialitate inregistrat cu nr. 2223/20.05.2020;

Luénd act de raportul de evaluare al imobilului compus din terenul in suprafat
de 1.100 m.p., situat In satul Dulcesti, comuna Dulcesti, judetul Neamt, inscris in cartea
funciard Nr. 51916 a UAT Dulcegti, categoria de folosinta teren arabil, intocmit de citre
d-na Dancea Carmen, expert evaluator ANEVAR — membru titular, cu legitimatia
11968;

Viazand avizul comisiei de specialitate nr. 1 pentru buget-finante din cadrul
Consiliului Local Dulcesti, judetul Neamt;

Avand in vedere prevederile:

- art. 354 si urmdtoarele, ale art. 363 alin.4 din O.U.G. nr. 57 / 2019 privind Codul
Administrativ, precum si art. 553 alin.4 din Legea nr. 287 / 2009 privind Codul Civil,
cu modificérile si completirile ulterioare;

In temeiul dispozitiilor art.173, alin.(1), lit.c) coroborat cu alin.(4), lit.b, precum
si cele art. 182 , alin. (1) din Ordonanta de Urgent# a Guvernului nr. 57 / 2019 privind
Codul Administrativ,

HOTARASTE:

Art.1.  Se insuseste raportul de evaluare al imobiliului in suprafatd de 1.100
m.p., situat in satul Dulcesti, comuna Dulcesti, judetul Neamt, inscris in cartea
funciard Nr. 51916 a UAT Dulcesti, cu numar cadastral 51916, categoria de folosinti
teren arabil, intocmit de citre d-na Dancea Carmen, expert evaluator ANEVAR.

Art.2. Se aprobd vanzarea prin licitatie publicd a imobilului prevazut la art. 1,
la pretul minim de 16.450 lei la care se adauga TVA.

Art.3. Seaprobid Documentatia de atribuire a licitatiei conform anexei nr. 1, care
face parte integranti din prezenta hotéréare.

Art.4. Numirea componentei Comisiei de evaluare a licitatiei se va face prin
Dispozitia Primarului.

Art.5. Se mandateazd domnul Michiu Mihai, primarul Comunei Dulcesti,
judetul Neamt, s& se semneze contractul de vAnzare-cumpdrare la notarul public.

Art.6. Cuducerea la indeplinirea prezentei hotirari se aduce primarul comunei.

Art.7.  Secretarul comunei, prin grija legii, va comunica prezenta hotirare
persoanelor, autoritatilor si institutiilor interesate.

PRESEDIN;g&Qp SEDINTA
CUCHPAUL DANIEL

Y

Contrasemneaza,
Secretar general al comunei
Adobritei Mioara Cristina

/
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Din_30.96, 2020
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Teren 1100m”,
Localitatea Dulcesti,
comuna Dulcesti, judetul Neamt

Client: Comuna Dulcesti
Destinatar: Comuna Dulcesti

Autorul lucrarii:
Evaluator autorizat
- Ing. Dancea Carmen

Datele, informatiile si confinutil prezentului raport fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate in parte sau in totalitate
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CAPITOLUL | - INTRODUCERE
1.1, REZUMATUL FAPTELOR PRINCIPALE $I AL CONCLUZIILOR IMPORTANTE

Obiectul prezentului raport de evaluare il réprezinté un teren cu suprafata de 11 00m?,
situat in localitatea Dulcesti, comuna Dulcesti, judetul Neamt.

Raportul de evaluare a fost intocmit de catre evaluator autorizat Dancea Carmen.
Misiunea de evaluare a constat in inspectia proprietatii, culegerea de informatii, evaluarea

proprietatii si redactarea raportului de evaluare.

Data inspectiei: , 19.05.2020
Data evaluarii: 20.05.2020
20.05.2020

Data raportului:
Scopul evaluarii este vanzarea terenului.

Tipul de valoare estimatd, conform scopului si utilizarii cerute de client, este valoarea de

piata.
Dreptul de proprietate este dreptul deplin asupra terenului.
Valoarea estimata a terenuluieste: =~
' Valoar iata
5 - Suprafat ea de piafa ’
enumire (m?)
euro lei
Teren Dulcesti, comuna
Dulcesti 1100 3397 16450 J

In estimarea valorii s-a tinut cont de adecvare, daté de scopul declarat a prezentului raport
de evaluare, de cantitatea §i acuratefea informatiilor care au stat la baza estimarii valorii, de

calitatea informatiilor utilizate in fiecare abordare.
Sursele de informatii la care am apelat consider a fi credibile, iar analiza a fost intreprinsi

corect.
Detalierea activitatilor din cadrul misiunii de evaluare se regéseste in capitolele I, I, IIl, IV

precum $i in anexele de la prezentul Raport de Evaluare.

=—= . ——————— = =
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CAPITOLUL Il- TERMENII DE REFERINTA

In cele ce urmeaza sunt prezentati termenii de referintd asa cum au fost ei stabiliti prin
contractul in baza caruia s-a realizat evaluarea. Pe parcursul procesului de evaluare nu a aparut

nici o circumstanta care sd impuna modificarea acestora.

a) Identificarea si competenta evaluatorului
Dancea Carmen , persoani fizica autorizata, cod de identificare fiscald 23170616, desfasor

activitatea de evaluare in calitate de evaluator autorizat, membru titular ANEVAR, specialitatea

EPI (evaluarea proprietitii imobiliare} si EBM (evaluarea bunurilor mobile), cu legitimatie nr.

11968. Calificarea si competenta evaluatorului pot fi verificate in Tabloul Asociafiei

(http://nou.anevar.ro/pagini/tabloul-asociatiei ).

in calitatea precizati mai sus certific in cunostinta de cauza si cu buna credinta ca:
Afirmatiile declarate de catre mine §i cuprinse in prezentul raport sunt adevarate si
corecte. Estimarile si concluziile se bazeaza pe informatii si date considerate de catre
evaluator ca fiind adevirate si corecte, precum si pe concluzile inspeciei asupra
proprietatii.
Analizele, opiniile si concluzile mele sunt limitate doar de ipotezele mentionate in
raport si sunt analizele, opiniile si concluziile mele profesionale personale, impariiale si
nepartinitoare. ‘
Nu am interese anterioare, prezente sau viitoare in privinfa proprietatii imobiliare care
face obiectul prezentului raport de evaluare §i nu am nici un interes personal privind
partile implicate in prezenta misiune, exceptie facand rolul mentionat aici.

- Implicarea- mea- in -aceastd misiune nu--este condifionatd -de formularea sau
prezentarea unui rezultat prestabilit legat de marimea valorii estimate sau impus de
destinatarul evalu3rii si legat de producerea unui eveniment care favorizeaza cauza
clientului in functie de opinia mea.

Onorariul meu pentru realizarea acestei misiuni nu este condifionat de obfinerea sau
de raportarea unor valori sau directii ale valorilor prestabilite, in favoarea cauzei
clientului, cu suma exprimata in opinia asupra valorii, sau cu aparitia unui eveniment

secundar legat direct de utilizarea intentionaté a acestei valori.
Analizele, opiniile si concluzile mele au fost formulate, la fel ca si intocmirea acestui

raport, in concordants cu Standardele de Evaluare a bunurilor
Am efectuat personal inspectia proprietatii care reprezinta subiectul acestui raport.
Nici o persoana nu a furnizat vreo consultan{a profesionald semnificativa evaluatorului
Posed cunostiniele si experienta necesare indeplinirii misiunii in mod competent.
Prezentul raport poate fi verificat in conformitate cu SEV 400 — Verificarea evalurii.
b) Identificarea clientului si a utilizatorilor desemnati
Prezentul raport se adreseaza Comunei Dulcesti, cod de identificare fiscala 2613702, cu
sediul in localitatea Dulcesti, comuna Dulcesti, judetul Neant, atat in calitate de Client cat i in
calitate de Destinatar. Raportul de evaluare contine informatii adecvate doar necesitatii acestora.
Evaluatorul nu va transmite copii ale prezentului raport sau parti din acesta, niciunei terte parti,
dacd aceasta nu a fost desemnati in scris ca posibil utilizator, $i nici nu poate fi facut responsabil
pentru eventuale prejudicii aduse partilor in drept in cazul in care un tert ar detine si utiliza o astfel
de copie. Responsabilitatea evaluatorului este doar fata de utilizatorii desemnati $i nu poate fi

extinsa fatd de nici un tert.

c) Scopul evaluarii
Evaluarea se intocmeste in scopul vanzarii terenului.

d) Identificarea activelor supuse evaluarii
Se supune evaludrii un teren cu suprafata de 1100m? , situat in sat Dulcesti, comuna

Dulcesti, judet Neamt. Terenul apartine domeniului privat al comunei, are numarul cadastral
51916 , este din categoria arabil, este in panta.
e) Tipul valorii

Tipul valorii este valoarea de piata.

“Valoarea _de piatd — suma estimatd pentru care un activ sau o datorie ar putea fi
schimbat(d) la data evaludrii, intre un cumparator hotédrat si un vanzator hotarat, intr-o

tranzactie nepirtinitoare, dupd un marketing adecvat si in care parfile au actionat fiecare in
cunostintid de cauza, prudent si fird constrangere” - conform GEV100 - Cadru general.

___—____—___—___——-——__-—__——-m
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Valoarea estimata nu este purtitoare de TVA.

f) Data evaluarii
- Data evaluarii este 20.05.2020, data la care cursul euro transmis de BNR este 4,8421lei.

Concluzia asupra valorii recomandatd ca opinie finald in acest raport a fost determinata in

conditiile pietei imobiliare specifice din perioada premergatoare acestei date.
Raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale, juridice si politice de la

data intocmirii sale; daca aceste conditii se vor modmca concluziile acestui raport isi pot pierde

valabilitatea.
g) Documentarea necesara pentru efectuarea evaluarii
Evaluarea se bazeaza pe informatiile si documentele fumizate de catre client impreuna cu

informatiile culese la inspectie.

Inspectia a fost realizatd de evaluator pe data de 19.05.2020, in prezenta proprietarului si
a constat in inspectia vizuald a obiectivului de evaluat, fird a se intreprinde verificari sau
investigatii suplimentare.

Au fost preluate informafii referitoare la imobil §i la componenta acestuia , au fost
analizate documentele puse la dispozitie , s-au preluat informatii despre modul de exploatare si

intretinere al imobilului.
S-au realizat fotografii din mai multe puncte ale imobilului.
Fotografiile ofera o imagine de ansamblu asupra imobilului , care intdresc cele afirmate in

raport.
Nu s-au efectuat investigatii privind dreptul de proprietate, litigii, samd.. gi_nici masuratori

suplimentare.
Nu s-au efectuat expertize structurale ale squIUI

Documentele puse la dispozitii sunt :
Extra de carte funciard nr. 3481 din 17.01 2020 pentru lmobllul cu numar cadastral 51916

Dulcesti
h) Natura sisursa mformatulor pe care se va baza evaluarea
S-au utilizat urmatoarele mformatn furnizate de client, corectitudinea si precizia acestora

fiind responsabilitatea clientului:
» Adresa, delimitarea fizicad in teren
= Situatia juridicd a imobilului
= Dimensiunile si suprafata terenului de evaluat
e Scopul evaluarii
Alte sursele de informatii au fost:

Standardele de evaluare a bunurilor
Suporturi de curs si seminarii de pregétire continua publicate de ANEVAR si IROVAL

Presa de spemalntate si evaluatori care igi desfagoara activitatea pe piafa locala.

Cursul valutar publicat de BNR la data evaluarii

Baza de date a evaluatorului.

Informatii de la autoritatile locale din judetul Neamt

publicatii ale ANEVAR si IROVAL;

articole, documente, publicatii privind nivelul si evolutia costurilor de edificare a
constructiilor;

informatii privind costurile investitiilor in constructii preluate de pe site -uri de specialitate;
Evaluatorul a utilizat in exprimarea valorii numai informatiile si documentele pe care le-a
avut la dispozitie, fiind posibild existenta si a altor informatii sau documente de care
evaluatorul nu avea cunostintid. Evaluatorul a obtinut informatii, opinii, estimari din surse
considerate a fi corecte si de incredere dar nu se asuma nicio resaponsabilitate in cazul in

care acestea s-ar dovedi a fi incorecte.

i) Ipoteze siipoteze speciale
in realizarea raportului au fost luate in considerare urmatoarele aspecte care sunt general

acceptate ca fapte, in mod rezonabil, in contextul evaluarii, fara a fi in mod specific documentate
sau verificate:

Nu se asuma nici o rdspundere pentru descrierea juridica pusa la dispozitie sau pentru
chestiuni legate de considerente juridice sau de proprietate. Titlul de proprietate se

presupune valabil si tranzactionabil .

e ——
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Se presupune ci proprietatea este definutd cu responsabilitate i ca se aplica un

management competent al acesteia;
“Informatiile furnizate de ‘terfe parti sunt considerate de incredere dar nu li‘se acorda

garantii pentru acuratete;

Toate studiile ingineresti sunt presupuse a fi corecte. Planurile de amplasare si materialul

ilustrativ din raport sunt incluse doar pentru a-l ajuta pe cititor sa vizualizeze proprietatea

evaluata;

Se presupune cé nu existd conditii ascunse sau neevidentiate ale proprietatii evaluate care

ar face ca aceasta si valoreze mai mult sau mai putin. Nu se asuma nici o rdspundere

pentru astfel de condiii sau pentru obtinerea studiilor tehnice de specialitate necesare

descoperirii lor;

« Se presupune ci proprietatea se conformeaza tuturor reglementarilor si restrictiilor de
utilizare in vigoare exceptand situatia cand in raportul de evaluare nu a fost identificata,

descrisa si consideratd o non-conformitate;

Nu se asuma nici o responsabilitate pentru existenta vreunui contaminant, nici nu ne

angajam pentru o expertizd sau o cercetare stiintificd necesara pentru a fi descoperit;

Se presupune ci toate licentele, autorizatiile si acordurile de functionare precum i alte

cerinte legale necesare functionarii au fost sau pot fi obtinute si reinnoite pentru orice

utilizare considerat3 pentru evaluare in acest raport.
Se presupune ci proprietatea imobiliara evaluatd este in deplind concordanfa cu

reglementrile in vigoare privind mediul inconjurator;

'Nu au fost inspectate péartile inaccesibile, acoperite sau neexpuse,; s-a considerat pe baza
_declaratiei proprietarului si a similitudinii cu componentele ce au_putut fi vizionate, ca
_.aceste.parti.sunt in stare tehnicé foarte bund; orice-neconcordanta.intre. situatia Juatd in .

calcul” de evaluator (estimaté in lipsa posibilitétii de inspectie, pe baza informatiilor de la

proprietar/utilizator) si cea .faptic existentd” impune reanalizarea raportului Tn vederea

cuantificérii valorice a neconcordantelor;
Evaluatorul nu are cunostintd de posibilele litigii generate de elemente ascunse sau

vecinatati care sa afecteze proprietatea evaluata.
Situatia actuald a proprietatii, scopul i utilizarea prezentei evaludri au stat la baza

selectirii metodelor de evaluare utilizate si a modalitatilor de aplicare a acestora, pentru ca
valorile rezultate si conduci la estimarea cea mai probabila a valorii proprietétii in
conditiile si tipului valorii selectate (descrise pe parcurs). Evaluatorul considera ca
presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au fost rezonabile in lumina

faptelor si informatiilor avute la dispozitie la data evaluaril.

i) Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare
Acest raport de evaluare nu va putea fi utilizat pentru nici un alt scop decéat pentru cel declarat.

Evaluatorul nu fsi asumé responsabilitatea niciodata si in nicio alta circumstanta sau context in

care raportul de evaluare ar putea fi utilizat.
Orice alocare a valorii totale estimate in acest raport, intre diferitele parli se realizeaza in

functie de prevederile din raport. Valorile separate nu trebuie utilizate in combinatie cu nici o aita
evaluare, in caz contrar ele fiind nevalide;

Posesia acestui raport sau a unei copii nu confera dreptul de publicare;
Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu va fi solicitat sa ofere consultanta ulterioara sau sa

depuna madrturie in instantd in legaturd cu proprietatea in chestiune decéat daca au fost facute
initial aranjamente in aceasta privinta;
Nici una din parile raportului (in special concluziile referitoare la valori, identitatea

evaluatorului sau firma la care lucreaza acesta) nu vor fi difuzate public prin reclama, relatii
publice, stiri, agentii de véanzare sau alte cdi mediatice, fard acordul scris i prealabil al

evaluatorului.
Publicarea partfiald sau integrald a raportului precum si utilizarea lui de alte persoane decéat
clientul si destinatari nominalizati ai raportului, atrage dupa sine incetarea obligatiilor

contractuale.
k) Declararea conformitatii evaluarii cu SEV
Evaluarea a fost realizati in concordanta cu Standardele de evaluare a bunurilor, compuse

din:

SEV 100 - Cadrul general (IVS - Cadru general)
w
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SEV 101 - Termenii de referinta ai evaludrii (IVS 101)
SEV 102 - Implementare (IVS 102)

SEV 103 - Raportare (IVS 103)
SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare (iVS 230)

GEYV 630 — Evaluarea bunurilor imobile

) Descrierea raportului
Raportul de evaluare se transmite in forma scrisd, explicativa si cuprinde termenii de

referinta, prezentarea datelor, analiza datelor, evaluarea propriu-zisa, concluzii si anexe.

CAPITOLUL Il - PREZENTAREA DATELOR

3.1 IDENTIFICAREA FIZICA SI LEGALA
Terenul de evaluat este amplasat in localitatea Dulcesti, comuna Dulcesti si apartine

domeniului privat al Comunei Dulcesti, aga cum rezulté din extrasul de carte funciar nr. 3481 din

17.01.2020, cap. B.
Dreptul de proprietate este deplin, nu sunt retinute sarcini asupra terenului, asa cum rezuita

din extrasul de carte funciara, Cap. C.
Terenul are suprafata de 1100mp, este imprejmuit. La data evaluarii terenul este concesmnat

si folosit ca teren agricol pe care s-a infiintat o cultura de vita de vie.

3. 2IDENTIFICAREA $I ANALIZA DATELOR RELEVANTE DESPRE PROPRIETATE

[ P TR A P T e ey

Y Date despre locallzare, zona vecmatate

Terenul de evaluat este situat in mediu rural, n intravilanul localitatii Dulcesti, comuna
Dulcesti, judetul Neamt, zona centrala.

Comuna este situata in partea de est a judetului Neamt, in regiunea vestica a podisului

Moldovei, pe partea dreapta a raului Moldova.
Latitudine nordica 46° 58 longitudine estica 26° 46'.
Limite geografice:
- la nord comunele Botesti si Gheraiesti
- la sud comunele Faurei gi Trifesti
- la est comuna Cordun
- la vest comuna Ruginoasa
Pozitia geograficd a comunei Dulcesti favorizeazd comunicarea in directiile:

- DN 15B Piatra Neam{ - Roman

- DJ 157A Dulcesti - Carlig - Britcani - Moreni - Valeni - Talpd
- DC 31 Dulcesti - Valea Neagra

- DC 49 Poiana - Carlig

- DC 54 Duicesti - Corhana

- DC 55 Dulcesti - Rosiori

- DC 93 Duicesti - Miron Costin
Se poate spune cé localitatea este plasata pe o artera intens circulata.

Comuna Dulcesti cuprinde 6 sate: Dulcesti, Brifcani, Cérlig, Corhana, Poiana si Rosiori.
Principala indeletnicire a populatiei este in agricultura.

e
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Comuna
Dulcesti

in contextul economic al judetului Neamt, se inscrie si comuna Dulcesti.

* ' Conform analizei intréprinse pentru realizarea Strategiei de dezvoltare a Judetul Neamt

2014-2020, judetul prezintd un profil economic cu o problematica a competitivitatii similara in linii
mari celei de la nivel national i regional: productivitate deficitard (valoare adaugatd mica a
produselor si serviciilor), slab inovatoare, sectoare performante cu caracter insular,
agricultura de subzistenta. In judeful Neamt doar cateva sectoare din industria prelucritoare
reugesc in ultimii ani s&-gi creascd productivitatea si cifra de afaceri. Dacd serviciile sunt
dominate de comert — profil slab competitiv — agricultura are o productie cu valoare
addugata mica. ’

Gradul scizut de integrare/clusterizare al firmelor din judef, in special al IMM-urilor, face
dificil3 inovatia si dezvoltarea de produse/servicii cu valoarea addugata mai mare §i reprezinta
astfel o cauzd importanti a lipsei de competitivitate a activitafilor economice locale.

~ In domeniul agriculturii, ponderea importantd a agriculturii de subzisten{d si/sau a
exploatatiilor mici individuale, slaba pondere a fermelor medii, slaba organizare a producatorilor gi
orientarea citre culturile cerealiere conduc la obtinerea de produse cu valoare adaugatd mica.
Lipsa de procesare si de structuri economice care sa adauge valoare adidugati la nivel local
produselor agricole, explicid de ce o mare parte a acestora parasesc judetul in stare bruta fara a

contribui decét foarte putin la bunéstarea judefului.
Particularititile economice ale comunei sunt specifice comunitatii rurale si pastreaza

gradul scazut de dezvoltare economica al judefului.
Localizare teren: intravilanul satului Dulcesti
Gradul de construire al zonei este scazut, caracteristic satelor de munte
Zona este centrald, in apropierea primariei
Vecinatati: case rare, padure, in apropierea albiei raului Dulcesti.

Caracterul edilitar
Zona rezidentiala

Utilitati edilitare
Terenul are energie electrica si retea de gaz metan in apropiere

w
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Teren de evaluat nr. cadastral
51916, Dulcesti

.. » Date despre amplasamentgi feren o e

* Terenul are forma pohgonaia 3| are deschidere de 30 5m Ta drumul nattonal DN15 Roman -
- Piatra Neamt. Cele!alte trei laturi sunt delimitate de propnetap particulare . Terenul de evaluat
are panta mare, cca 45°.

Suprafata terenului este 1100m? .Categoria de folosinta este arabil dar, desi zona este
rezidentiala, terenul nu are potential de curti constructii deoarece are pantd foarte mare iar
deschiderea la drum este i ea in panta mare, fiind amplasat in apropiere de varf de pants .

_m‘
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- - Analiza datelor prezentate in acest capitol evidentiazd urmatoarele:

Influentd asupra ]

Avantaje Dezavantaje i e
valorii de piata
Dreptul de deplin pozitiva
proprieteate
Caracteristicile | Localitate situata la 15km Localitate rurald negativa
localitatii distantd de municipiul Roman | Densitate mica a
si la 35km de Piatra Neamt populatiei
Venituri scazute ale
populatiei
Economie locala slaba
Dezvoltare industrial/
comerciala slaba
Caracteristicile |- Zona cu caracter pozitiva
zonei si rezidential , curatd, linistita,
vecinatatii nepoluata
- Panta mare negativa

Caracteristicile
amplasamentului
siterenului - -

- Forma regulata
- Acces la rejeaua de
~ energie electric si gaz

- Deschidere la drum in

panta, in apropierede_ |~

“varf dé panta

" metan
- Teren liber

Modul in care avantajele, dezavantajele si influentele descrise mai sus isi combind
efectele, fac din proprietatea evaluatd una cu atractivitate moderata.

CAPITOLUL IV- ANALIZA PIETEI IMOBILIARE SPECIFICE

In acceptiunea SEV 100 — Cadrul general, piatd imobiliard este mediul in care proprietatile
imobiliare se schimba, fara restrictii, intre vanzatori si cumparatori, prin mecanismul preturilor.
Fiecare parte va reactiona la raporturile dintre cerere si oferta , la alfi factori de stabilire a pretului,
ca §i la propria lor intelegere a utilititii relative a bunurilor sau serviciilor §i, la nevoie, si la
dorinfele individuale. Pentru a estima cel mai probabil pret care ar fi platit pentru un activ, este
fundamentald intelegerea dimensiunii piefei pe care acel activ s-ar comercializa. Aceasta
deoarece preful obtenabil va depinde de numdrul cumpdératorilor i vanzatorilor de pe piata
particulard la data evaludrii. Pentru a avea un efect asupra prefului, cumparatorii gi vanzatorii
trebuie sa aiba acces la piaa. '

Toate pietele sunt influentate de atitudinile, motivatiile si interactiunile participantilor pe
piata care, la randul lor, se afla sub actiunea unor influente sociale, economice, guvernamentale si

fizice.

Spre deosebire de pietele eficiente, piata imobiliara nu se autoregleaza, ci este deseori
influentata de reglementirile guvernamentale si locale.

Cererea si oferta de proprietati imobiliare pot tinde cétre un punct de echilibru, dar acest
punct este teoretic §i rareori atins, existand intotdeauna un decalaj intre cerere §i ofertd. Oferta
pentru un anumit tip de cerere se dezvoltd greu, iar cererea poate sd se modifice brusc, fiind

posibil astfel ca de multe ori sa existe supraoferta sau exces de cerere si nu echilibru.
Cumparitorii i vanzétorii nu sunt intotdeauna bine informafi, iar actele de vanzare-

cumpdrare nu au loc in mod frecvent.
De multe ori, informatiile despre preturile de tranzactionare sau nivelul ofertei nu sunt

imediat disponibile.

m
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Proprietétile imobiliare sunt durabile si pot fi privite ca investitii. Sunt putin lichide si de
obicei procesul de vanzare este lung. S

In functie de tipul proprietatii, analiza incepe cu identificarea segmentului de piatd adecvat
si al arealului geografic in care se regaseste acesta, continuand cu evidentierea principalelor fapte
semnificative, prezente si istorice, de pe acest segment. Identificarea calitativa si cantitativa a
grupului tintd de cumparétori si a volumului de proprietati competitive, impreuna cu aprecierea
modului in care cererea si oferta se sustin reciproc sunt, de asemenea, demersuri care vor

conduce la concluziile analizei.

4.1 Considerente privind cea mai buna utilizare

Conform SEV 100 —Cadrul general, valoarea de piat3 a unui activ reflectd cea mai buni

utilizare a sa.
Conceptul de cea mai buna utilizare (C.M.B.U.) se referd la alternativa de utilizare a

proprietatii din diferite variante posibile.

Prin definitie, C.M.B.U. reprezinta utilizarea rezonabila, probabila si legala a unui teren
liber sau a unei proprietati construite, care este fizic posibila, fundamentata adecvat, fezabila
financiar si are ca rezultat cea mai mare valoare.

Cea mai buna utilizare a terenului liber s-a bazat pe observatii privind proprietéati din

-zona- amplasamentului de evaluat si proximitatea acestuia; precum si zone cu atractivitate

similara. . o _ . e
Terenul de evaluat se afld in zond rezidentiald. Categoria actuala de folosinta este arabil,
vecinatatea este rezidentiald dar amplasarea nu permite utilizarea de curti constructii.

Luand in calcul obtiunile de utilizare a terenului si analizdnd cele 4 criterii ale CMBU
ajungem la concluzia ca cea mai buna utilizare a terenului liber este de teren arabil.

Criterii CMBU
Utilizare analizata . . Fezabil3 Maxim
Permisé legal | Posibila fizic Berredar prodUcva
Utilizare rezidentiala nu nu da nu
Teren arabil da da da da

Utilizarea ca teren agricol reprezintd cea mai buna utilizare a terenului liber.

4.2 Tipul proprietatii, identificarea pietei

Caracteristicile naturale ale terenului, impreuna cu toate elementele care au fost atasate
acestuia, asa cum au fost prezentate si analizate in capitolele precedente, corelate cu concluziile
analizelor CMBU, conduc la incadrarea proprietétii evaluate pe piata terenurilor cu destinatie

de terenuri agricole.
Analizénd vecinatatile, zona si localitatea, in contextul caracteristicilor pietei specifice la

nivel regional si national, am constatat cé piata acestei proprietéti este piata imobiliard locala,

delimitata geografic la zona rurala a judefului Neamf.
Tinind cont de scopul evaludri ne vom raporta la subpiata terenurilor cu destinatie

agricold, situate in mediul rural al judetului Neamt.
Participantii pe aceasta piatd sunt vanzatorii $i cumparatorii, persoane fizice, persoane

juridice sau unitati administrativ teritoriale.

m
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4.3 Fapfte curente

. - Au fost identificate oferte de vanzare terenuri similare celui de evaluat, numarul lor fiind
mic, avand in vedere atat dimensiunea geograficd redusé a zonei cét si dezvoltarea economica

precara din mediul rural al judetului Neamt.
Am retinut oferte de vanzare a unor terenuri similare situate in zona rurala a judetului, mai

exact a comunei Dulcesti si a comunei invecinate Girov, postate pe siteuri imobiliare. Ofertele

sunt anexate raportului.
O centralizare a ofertelor identificate este prezentata in cele ce urmeaza:

Oferte terenuri
judet Neamt,
comuna Dulcesti Sufnzaffta (eu'::;) Caracteristici Sursa
si comune B P

limitrofe acesteia

teren intravilan,arabil, periferic,
- intre case, deschidere 13m la
Turturesti/Girov 5000 3,5 DN15, plan, acces la utilitati Olx.ro

{curent electric)

teren intravilan, arabil,deschidere

10m la drum comunal DC93,

pietruit, ingust, -intre proprietati,
e b T A | la margine de sat, energie el si gaz

Dulcesti : 5048 2 I pro;frietatile din jur, panta imoradar24.ro

usoara, forma neregulata, se vinde

la 75% din valoare dupa o

expunere pe piata de 2 ani

teren intravilan, arabil, periferic,

2100 3,3 | deschidere la DN15, apa si curent Storia.ro

in zona, panta lina

Turturesti/Girov

teren intravilan, agricol,
3000 5,7 | deschidere 27m la DN15, retea Olx.ro

Botesti/Girov
apa, case rare in apropiere

teren intravilan, agricol,

Turturesti/Girov 1496 3 | deschidere la DN15 de 6,4m, Flatfy.ro
intravilan, intre case
o ; teren intravilan, agricol,
Rosiori/Dulcesti 15350 4,56 deschidere DN15 de 56m, Imoradar24.ro
s ; teren intravilan, agricol,
Rosiori/Dulcesti 1800 6 deschidere DN15 de 27m, Imoradar24.ro

4.4 Analiza ofertei
Oferta reprezintd numarul de active de acelasi tip care sunt disponibile pentru vanzare sau

pentru inchiriere la diferite prefuri, pe o piatd data, intr-o anumita perioada de timp. Existenta
ofertei pentru o anumita proprietate/activ, la un anumit moment, la un anumit pret si intr-un anumit
loc indica gradul de raritate a acelui tip de proprietate/activ.

Pe baza faptelor de piatd cunoscute, in parte prezentate mai sus, putem conchide:
In aria de piata definita, proprietatile similare calitativ cu cea de evaluat sunt disponibile in

cantitate mica
Ofertele identificate au suprafete comparabile sau mai mari ca a terenului de evaluat

Exista tendinta de conversie spre utilizari alternative
Pretul unitar variaza intre 2euro/mp §i 6 euro/mp

M
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Sunt mai bine cotate terenurile pozitionate intravilan,. central, cu suprafata, forma si
deschiderea.la. strada convenabﬂe constrwru de Iocumte unlfamllrare plane cu utlhtatl in
" apropiere

Influenteaza negativ pretul amplasarea in locuri periferice, izolate, la margine de sat, in
sate depdrtate de orase sau de resedinta comunei, vecinatati insalubre, forma neregulatd
cu ingustimi, suprafata in exces, suprafata accidentata, denivelatd, pantd mare, restrictii
urbanistice de a se construi pe teren, caracteristici fizice ale terenului ce nu permit

construirea
Ofertele stau expuse pe perioade indelungate, adesea pretul scazand in timp, proprietarii

sunt dispusi la negocierea pretului

4.5 Analiza cererii
Cererea reprezintid cantitatea dintr-un anumit tip de proprietate pentru care se manifesta

dorintd de cumpdrare sau inchiriere, la diferite preturi, pe o anumitd piata, intr-un anumit interval

de timp.
Pentru ca pe o piatd imobiliara oferta se ajusteazé incet la nivelul si tipul cererii, valoarea
proprietatilor tinde s& varieze direct cu schimbarile de cerere, fiind astfel influentatd de cererea

curenta.
Luand in considerare tipul, amplasamentul si suprafata terenului , potentlah cumpadratori ar

putea fi persoane fizice cu putere micd de cumpdrare. Faptul ca amplasamentul si caracteristicile
fizice ale terenului nu ofera oportunitati de dezvoltare, face ca numarul potentlahlor cumparatori sa

fie redus.

4. 6 Echilibrul pietei - 5 :
Din elementele prezentate mai sus, se desprinde concluzia ca nivelul cererii este mai mic

decét al ofertei si avem de a face cu o piatd a cumparatorului.

4.7 Concluzii si corelatii ale analizei de piata si CMBU
Pentru situatia concreta a prezentei evaluari, pe baza celor prezentate mai sus, considerdm ca
sunt adecvate urmatoarele informatii desprinse din piata privind pretul terenurilor similare celui de

evaluat:

Minim Maxim Observatii
Oferte de vanzare 2 euro/mp 4 euro/mp Marja de negociere
terenuri la oferte 2-5%
CAPITOLUL V - EVALUAREA

Procesul de evaluare se compune dintr-un set de proceduri coerente §i ordonate, care au
ca finalitate estimarea valorii.

Valoarea de piatd a terenului liber sau considerat liber este estimata avand in vedere cea
mai bund utilizare a acestuia. Tehnicile de evaluare sunt urmatoarele: comparatia directs,
extractia, alocarea, parcelarea, tehnica reziduala si capitalizarea rentei funciare.

Alocarea si extractia combind metoda costului cu metoda comparatiei directe, tehnica
reziduald combina metoda capitalizarii cu metoda costului, iar parcelarea combini cele trei

metode.

Comparatia directd este cea mai utilizatd metoda pentru evaluarea terenului si cea mai
adecvatd atunci cénd existd informatii disponibile despre tranzactii gi/sau oferte comparabile.
Atunci cand nu exista suficiente vanzari de terenuri similar pentru a se aplica comparatia directa,

se pot utiliza metode alternative, precum: extractia de pe piata, alocarea (proportia) si metode de
capitalizare a venitului.

5.1. Abordarea prin piata- comparatia directa
Aceasta abordare utilizeaza analiza pietei in vederea identificarii de terenuri similare a céror

preturi se cunosc si compardrii acestora cu subiectul de evaluat. Astfel, preturile si informatiile

,m
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referitoare la vaAnzari sunt analizate, comparate si ajustate in functie. de asemanarile si

diferentierile dintre ele. B s S s .

~ Din- informatiile de piatd s-au selectat acele comparabile care sunt similare terenului de
evaluat. Acestea sunt localizate Tn mediul rural, in comune din judetul Neamt vecine cu comuna
Dulcesti, similare d.p.d.v. economic si al particularitatilor geografice. Comparabilele sunt din
categoria terenurilor arabile situate in intravilan rural, care, din diverse motive (panta, deschidere
foarte mica,izolate) , nu au potential de a trece in categoria curti constructii.

Elementele de comparatie sunt de reguli elemente ce tin de specificul tranzactiei ( tip
comparabila, drept de proprietate, restrictii legale, conditii de finantare, conditii de vanzare,
cheltuieli necesare dupd cumparare, conditi de piatd) si elemente ce tin de specificul
proprietétii (localizare, caracteristici fizice (topografie, forma, raport laturi,...) suprafata, utilitat,
zonare, cea mai buna utilizare).

in grila de calcul, in prima coloana sunt trecute elementele de comparatie care s-au

considerat a fi relevante, functie de care se calculeaza pretul ajustat si apoi ajustarea, ca diferenta

intre pretul ajustat si pretul de vanzare .
Tipul comparabilei diferentiazd comparabilele care rezultd din fapte de comert de cele

care sunt doar ofertate spre vanzare. Informatiile care provin din contracte de vanzare/ vanzari
recente sunt mai precise deci ajustarea este 0. Prefurile care provin din oferte au o marja de
negociere de 2%-5%. Tindnd cont ca piata nu este una foarte activd se aplica o ajustare negativa

de 3%.
Dreptul de proprietate este dreptul deplin pentru toate comparabilele , prin urmare

ajustarea la acest criteriu este 0. o e o _
iteriu care se refera la limitari de utilizare impuse de lege sau

Restrictii legale — este un cri _
de fati, ajustarea este 0 pentru toate comparabilele. -

hotarari locale. Nu este cazul in analiza
Conditiile de finantare — ajustarea este 0 pentru toate comparabilele, preful lor nu {ine

cont de alte modalitati de finantare (ex. credite) decat cea directa.
Conditii de vanzare — se refera la motivatia partilor. Pentru a estima valoarea de piaté se

presupune ca exista o perioada rezonabild pentru un marketing adecvat §i partile sunt obiective.In
aceste conditii ajustarea este 0 pentru toate comparabilele.

Cheltuieli necesare imediat dupda cumpdirare — este un criteriu care tine cont de
cheltuielile necesare dupa cumpérare pentru a aduce terenul la stare utilizabila. In cazul de fata
terenul de evaluat si comparabilele sunt intretinute, acoperite de vegetatie spontand, ceea ce nu
necesita cheltuieli semnificative. Ajustarea este 0 pentru toate comparabilele

Conditiile pietei se referi la fluctuatia pietei imobiliare in timp. Toate comparabilele au
pretul valabil la data evaludrii, prin urmare nu se impune nici o ajustare.

Localizare
Comparabilele sunt localizate In aceeasi zon# geografica (Podisul Moldovei), In mediul

rural al judetului Neam{, comune vecine cu potential economic similar. Comparabilele sunt
similare d.p.d.v. al localiz&rii. Deosebirea o face amplasarea central sau periferic in cadrul satului
si a comunei. Din analiza ofertelor se estimeaza o ajustare de 10% intre zonele centrale si cele

periferice.

Caracteristici fizice
Topografie —Se aplica o ajustare negativd de 3% pentru toate comparabilele care sunt

plane sau cu panta foarte mica.
Suprafata - Din informatiile de piatd se remarca ca terenurile cu suprafete mari au preturi
unitare mai mici, deoarece necesita efort financiar mai mare si sunt mai putin atractive. Terenurile
mici sunt mai cdutate si au preturi unitare mai mari. In situatia de fatd , avand in vedere ca
terenurile sunt agricole si suprafetele comparabilelor nu sunt foarte mari evaluatorul nu considera

c3 este necesara aplicarea unei ajustari. ,

Acces la sosea — nu se aplica ajustari deoarece toate comparabilele au deschidere la
DN15 Roman — Piatra Neamt.

Utilitati

Nu se impun ajustari.

Cea mai buna utilizare —ajustarea este 0 pentru toate comparabilele.

Dup4 aplicarea succesiva a ajustérilor se calculeaza numarul de ajustéri, ajustarea totala

bruti ca suma a valorii absolute a ajustarilor individuale si ajustarea totala neta ca suma
algebrica a ajustarilor. Aceleasi ajustéri totale se exprima si in procente, ca raport intre ajustarea

totala si valoarea de vanzare.
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In final se compara prefurile ajustate din care evaluatorul alege valoarea cea mai probabila

afi obtlnuta intr-o tranzactie libera, pe piata.
~~ Valoarea—aleasa a tinut cont de valoarea totala brutaa ajustanlor de" aspectul si

amplasarea proprietatii prin comparatie cu proprietatile analizate. Ajustarea totald bruta minima
este criteriul dupa care s-a selectat comparabila care a dat valoarea estimata pentru

proprietatea de evaluat.

Calculul detaliat este prezentat si explicat in cele ce urmeaza:

ABORDAREA PRIN PIATA -Grila de comparatii

ELEMENT DE COMPARATIE subiect PROPRIETATILE IMOBILTIARE COMPARABILE
A [ [
Teren Teren Teren Teren
Dulcesti Turturesti, | Turturesti, | Turturesti,
com. Girov | com. Girov | com. Girov
Pret de vinzare (euro) 17.500 7.000 4.464
Suprafata teren (mp) 1100 5.000 2.100 1.496
Pret unitar de vanzare
(euro/mp) 3,5 33 3,0
Tipul comparabilei oferta de ofertd de ofertd de
(oferta/tranzactie) vanzare vanzare vanzare
| Alustare procentuald (%) -3% 3% -3%
-t-Valoare ajustare e et & u s i bosrn =310 - |- _0’09 x
Toate comparabilele sunt de ofertd, preturile sunt negociabile, marja de negociere variind
intre 3-5%. Se ajusteazd comparabilele cu marja de negociere estimata la 3%. Piata este
putin activa.
Drepturi de proprietate deplin deplin deplin deplin
Ajustare procentuald (%) 0% 0% 0%
Valoare ajustare 0,00 0,00 0,00
Restrictii legale- teren teren teren - teren
coefidenti urbanistici intravilan, intravilan, intravilan, intravilan,
s _ : arab_il arabil - arabil arabil
Ajustare procentuala (%) 0% 0% 0%
Valoare ajustare 0,00 0,00 0,00
Conditii de finanfare normale. - similare similare  similare
Ajustare procentuala (%) 0% 0% 0%
Valoare ajustare 0,00 0,00 - 0,00
Conditii de vdnzare : I . , S o
(motivatia) obiective obiective obiective obiective
Ajustare procentuala (%) 0% 0% 0%
Valoare ajustare 0,00 0,00 0,00
Nici una din parti nu are un interes spec.lal pentru tranzactte
Chefltuieli necesare dupa nu sunt similar similar similar
cumpdrare necesare
Ajustare procentuald (%) 0% 0% 0%
Valoare ajustare 0,00 0,00 0,00
Conditii de piata (data
tranzactiei/ofertej) mai 2020 maj 2020 mai 2020 mai 2020
Ajustare procentuald (%) . 0% 0% 0%
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Valoare ajustare
3 L.d

Localizare

s i

sa Dulcesti, "

sat’

central, com. periferic, Turturesti, Turturesti,
Dulcesti com. Girov periferic, periferic,
Com. Girov | Com. Girov
Ajustare procentuald (%) 10% 10% 10%
Valoare ajustare 0,34 0,32 0,29
Caracteristid fizice
topografie panta mare, plan panta lina plan
cca 45°
Ajustare procentuald (%) -3% -3% -3%
Valoare ajustare -0,11 -0,11 -0,10
Suprafata (mp) 1.100,00 5.000 2.100 1.496
Ajustare procentuald (%) 0% 0% 0%
Valoare ajustare 0,00 0,00 0,00
Acces [a sosea deschidere la | deschidere | deschidere | deschidere la
; DN15, asfalt | la DN15, la DN15, | DN15, asfalt
T o' o0 | asfalt. ...} . ...asfalt. . BE
Ajustare procentuala (%) 0% 0% 0%
Valoare ajustare 0,00 0,00 0,00
Uﬁliﬁ'ﬁ utilitati in utilitati in utilitati in utilitati in
: apropiere apropiere apropiere apropiere
Ajustare procentuald (%) 0% 0% 0%
Valoare ajustare 0,00 0,00 0,00
Vecinatati case in similar similar | = similar
apropiere, ' '

. } : curat %
Ajustare procentuala (%) 0% 0% 0%
Valoare ajustare 0,00 0,00 0,00
Cea mai buna utilizare | agricol agricol agricol agricol -
Ajustare procentuald (%) 0% 0% 0%
Valoare ajustare 0,00 0,00 0,00
Ajustare totala neté ‘ 0,23 0,22 0,19
Ajustare totald netd (%) 7% _ 7% 7%
Ajustare totald brutd -~ 0,452 |- --0430 -] --.0385:
Ajustare totald bruta (%) 13% 13% 13%

Numar ajustari

W
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Comparabila A - Ofertd de vanzare teren liber in sat Turturesti, comuna Girov,

" intravilan,arabil, periferic, intre case, suprafata 5000mp, deschidere 13m la DN15, plan,
acces la utilitati (curent electric ). Informatii de la agent imobiliar, pref 3,5 euro/mp,
negociabil, ofertad valabild la data evaludrii, postata pe olx.ro.

Comparabila B - Ofertd de vanzare teren Ilber lntrawfan sat Turturesti, comuna Girov,
arabil, suprafata 2100mp, periferic, deschidere la DN15, apa si curent in zona, panta lina.
-~ Informatii de la proprietar tel. 0744 140 024, pret3 3euro/mp, I'IGQOCIabII oferta

‘valabila la data évaludrii, postata pe olx.ro. -

Comparabila C - Ofertéd de vanzare teren liber, intravilan sat Turturesti, comuna Girov,
arabil, suprafata 1496mp, periferic, deschidere la DN15 de 6.4m, curent electric in zona,
plan. Informatii de la agent imobiliar tel. 0729972077, pret 3 euro/mp, negociabil, ofertd

valabild la data evaludrii, postata pe
https://flatfy.ro/realty?geo_id=12938&realty id=697897378&section_id=4

Page 17
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-~ * pentru comparabila C s-a efectuat cea mai mica corectie totala bruta

Aplicarid abordarea prin piatd se estimeaza ca valoarea de piata a terenului este

3397euro, respectiv 16450lei la data evaludrii.

5.2. Abordarea prin venit

Aceastd abordare nu se aplicd deoarece nu sunt disponibile informatii despre
inchirieri de terenuri similare celui de evaluat.

5.3. Reconcilierea valorilor. Valoarea propusd , opinia si concluziile evaluatorului
In situatia de fatd s-a utilizat o singura abordare, abordarea prin piata, deoarece

evaluatorul a considerat ca informatiile utilizate au suficientd adecvare, precizie si sunt in

cantitate suficienta.

Opinia evaluatorului asupra valorii de piafa a terenului este:

Valoarea de piata

. Suprafata
Denumire 2
(') euro lei
Teren Dulcesti, comuna
Dulcesti 1100 3397 16450 |
'Evaluator autorizat,
Ing. Carmen Dancea
Bibliografie
v Standardele de Evaluare a bunurilor
v Evaluarea propriettii imobiliare , Bucuresti, 2018
v GEV630 - Evaluarea bunurilor imobile
Page 18
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,EE FE i E Incheiere Nr. 3481 /17-01-2020
[ L

E;

ANCPL  oficiul de Cadastru 5| Publicitate Imobliliard NEAMT
J Biroul de Cadastru si Publicitate Imobliliard Roman

oA
,rzie

Dosarul nr, 3481/ 17-01-2020
INCHEIERE Nr. 3481

Reglistrator: AGNES IULIANA RAIKERT Asistent: IDAN NICOLAE GRIGORAS
Asupra cererli introduse de COMUNA DULCESTI domiciliat in Loc. Dulcesti, Jud. Neamt

privind Prima Inregistrare a imobilelor/unitatilor individuale (u.i.) in cartea funciara, in baza:

-Act Administrativ nr.Hotarare nr. 4/31-01-2019 emis de Consiliul Local al Comunei Dulcesti;

fiind indeplinite conditiile prevazute la art, 29 din Legea cadastru{u‘r si a publicitatii imobiliare nr
7/1996, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, tariful achitat in suma de 0 lel, cu

documentul de plata:

pentru serviciul avand codul 211
Vazand referatul asistentului registrator in sensul ca nu exista impedimente la inscriere

DISPUNE

-

Admiterea cererlii cu ‘privire la:
- imabilul ¢u nr. cadastral 51916 S : ot : 5 4
] PROPRIETATE mod dobandire constituire in cota de 1/1 asupra A.1 in

- se intabuleaza dreptul de -
favoarea COMUNA DULCESTI, - domeniu privat, sub B.1 din cartea funciara 51916 UAT Duicesti;

Prezenta se'va comunica pdrilior: -

COMUNA DULCESTI PRIN EXECUTANT PRISACA VLAD NICOLAE

PRISACA VLAD NICOLAE
*) Cu drept de reexaminare in termen de 15 zile de la comunicare, care se depune la Biroul de
Cadastru si Publicitate Imobiliara Roman, se inscrie in cartea funciara si se solutioneaza de catre

Asiste gistrator,
I0AN E GRIGORAS
/ﬁfa 71‘Aemni tura)
% Cu exceptia situatillor previzute la Art. 62 alin. (1) din Regulamentul de avizdré, receptle si inscriere in
evidentele de cadastru i carte funciar, aprobat prin ng'J_\Ir.- 700/2014. ) S —

registratorul-sef
Data solutlon&rii,

28-01-2020

Abed PR LT R NELET
i
WASETIOAT {30l PHUTL AR

G Regimlraie”

Pagina 1 din 1

Documentul contine date cu caracter persanal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

m
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I : Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard NEAMT . Nr.cerere 3481
mE Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Reman Za 17
¥ ‘ .. Luna 01
’ Anui 2020
ANCPIL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA j
""‘-f.':).‘ A .)\.“..|

Cod vetificare

PAKTRLLEIFORMATE EEBRECAERRERAL
Carte Funciard Nr. 51916 Dulcesti 00078314106 g

1

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN |ntravilan

Adresa: Loc. Duicesti, Jud, Neamt

Nr. | Nr. cedast
crt|nr. :ipo:..-.'ﬁi Suprafata* (mp)

Al 51916 1.100

Observatil / Referinte

Teren imprejmuit;

B. Partea lI. Proprietari §i acte
inscriar] privitoare la dreptul de proprietate 5l alte drepturl

reale Referinte
R S .
. 3481/ 17/01/2020 ‘ =
T Act Administrativ nr. Hotardre nr. 4, din 31/01/2019 emis de Conslliul Local al Comunei-Dulcasti- -
firo R S “[ gy [ntabulare, drept de

TETATE, dobandit prin onstituire,. cotal
actuala 1/1. :
1) COMUNA DULCEST], CIF:2613702, - domeniu privat

C. Partea Ili. SARCINI .

Inscrierl privind dezmembramintele dreptulul de proprietate,
drepturl reale de garantie ¢i sarcini

NU SUNT

Al

Referinte

Document care contine date cu caracter personal, protejste de prevederile Legli Nr. 677/2001. Pagina 1 din3

Extrase pentru informare endine Iz adrese apay.ancpl.ra Furmula; veisiunza § 1
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Carte Funciard Nr. 51916 Comuna/Oras/Municipiu: Dulcesti
in vigoare din cartea funciara originald, pastratd de acest

Certific cd prezentul extras corespunde cu pozitiile
birou.

Prezentul extras de carte funciari este valabil la autentificarea de citre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de arice modificare, in conditiile legii,

S-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de publicitate imobiliara cu codul nr. 211,

Referent,

Data solutionarii,
e TS

28-01-2020
Data eliberarii,
P S (parafa si semnatura)

09t
. V8. A

Pagina 3 din 3

Document care conjine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legil Nr. 677/2001.
Formyular veisiunea 1.1

E«trase pedtru informare on-ling 1 idress epay.ancpl.ra

i e T e e e ey
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Anexa nr. 1.35 la Regulament (Ordinul ‘4;00!2014)

Plan de amplasament si delimitare & imobilului

Scara 1: 500
Nr. cadastral J Suprafata masurata a imobilului Adresa imobilului J
(mp)
[ 5/ %6 | 1100 mp | Sat Duicesti,_com. Dulcesti, jud. Neam{ ]
[ Nr.Carlea Funciara [ Unitatea Administrativ Teritoriala (UAT) ]
]

| DULCESTI

279

608903_]
O

63
(.

\
L
= (3¥]
3
£08856
A. DATE REFERITOARE LA TEREN
Categorle | Suprafata :
Nr.parcela | 4o einta | -mp- Mentiuni
i A 1100 : _
Total ] 1100 Teren intravilen imprejmuit cu gard lemn, gard plasa i limita naturala.
B. DATE REFERITOARE LA CONSTRUCTII
. Suprafata
; construlta
Cod Destinatia I 80l Mentiunl
-mp..
TOTAL
2 Supnfah fotala masurata a fmobilului = ll&ﬁ mp
- Suprafata din act = 1100 mp
Persoana autorizati: Inspector
PRISACA M. Vlad Nicolae: RO-IS-F, Nr, 0057 Confirm introducerea imobilului in baza
Confirm executarea misurnmrﬂor 1a terem, de date integratd i atribvirea numarului
corectiludinea fntocmirli docume le i cadastral - 7 0 JAN, M7
corespondenta acesteia cu re. ‘%‘Eﬂfh‘i’}eﬁ Ticiul Az edosin 5 Publicitale Nﬁ‘f § Neos 'rl.‘
-;_5 AU"( !ZA},E Lwng i pranind ASIE GHYRAGHE |
g Seria 40-1g3 :
@ Nr. 37001
Data: 15.01.2020 V% Teadacg
W £ */
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Carte Funciard Nr. 51916 Comuna/Oras/Municipiu: Dulcest!
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren .
Nr cadastral ]Suprafa;a (mp)* Observatii / Referinte f
51916 | 1.100 ]

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALIl LINJARE IMOBIL
1

Date referitoare la teren
Categorie Suprafata i "
hied foloesﬂnt& it Fm vy 21 Tara Parceld Nr. topo ~ Observatii / Referinte
1| arabil |DA 1.100 - . - . -
Lungime Segmenfo )
1) Valorlle fungimilor segmentelor sunt obtinute din prolectle in plan.
Punct]  Punct] - Lungime segment
inceput| sfirsit R o (m)
- 1 - 2 ; : 41,715
2 3 - 30.525
3 4 - 29.649
4] 1 33.853 :
telor sunt determinate Tn planul de prolectie Stereo 76 gl sunt rotunjite la 1 mlllmctm.

i T ™
=t Distanta dintra puncte este formatd din ngmtntc cumulate ce sunt mal mici decét valoarea 1 milimetru.

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legll Nr. 677/2001, Pagina 2 din 3

E<lrase pentrv Informare ai-line la afrasy epay.ancpl.ro Formular versiunes 1.1

I T e e e e e e gy
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Oferet de vanzare terenuri

1. Teren Turturesti, comuna Girov,5000m?

obe rfeallo en TarTurest grrow J0CS S Imis e ale 210
vornad @cxe Bk Bow Hoe Bzar Bdox §aw §Ted § wot Boo Buris B Gne W

Teren Turturesti Girov 9= x4
; oy
3,50 € e
P ——
tremstrr
= s
Descriore

Tor wr enlonen 3 roa3uma hnoed Beriverrdien T e 4 4
Notenpe loamya - Al Govieal de L TV E A2 TN TRy T

Ptk
I LS e

2. Teren Dulcesti, 5048m*

S W Ol AI0 - ®
B oce B e B we

carkad o

Teren intravilan. 5.048mp. Dulcesh.

Jjud. Neamt

Detalit

Petrms 1096 Suprofoll utlk T ser
. Comislon: Da  Clashicars baver: Lntravilan

Tiput seomuluk Constncie  Duschidows siradsll: . om

Etaj Nevpoericst

Caenicls ApIE vanzire un mmﬂunhw

Duleusdi, sl Numt. Licsecst i Costn. b o dislanta do agn £

dt: oravad Roman tocal caracionzala prn Lol

mdmryw-ﬂwnm:mm,elumma\mhmmm

plelnt. eu © singurs bandda pe sone e un beron nlravilan i

suprafaly Iotals do 5048mp i ‘-.. drum da

Tovonul are o forma roguba i pe isie, 2pd g

wdhmmnmwwnmmmmuuuumudu

pornwe kil de 45737 RON 75" propricluli

3. Teren Turturesti, comuna Girov,2100m’

# SOTRID feta
ok o TR D Cwte B e W S B B e

o Bao K B ot o By s B B sn

e e Bl - |
T M
® vz==n
Navertet
P

B8 omiom st

[t |

| Py

Praventare genersia
Tupreh ceenins, 2100 m To prspraies teran s

Descriare anamt Mt e w
Dinasnic hmobHiais

Tarv rrasisn, Tacturs s Mtk Lorguls 3:00p, usdps BEb g T 40217 1o adl nionl P 700 Bt 8744 140024
egoupSt Lk marm ity rumbnd Su (eke'zn 04 120204 i)
Erdeifronn v 30 Bl
i PaTa AT Paa Tt
amgRaaes
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4. Teren Botesti, comuna Girov,3000m?

Heas fl s e B oo

Teren intravilan 3000mp {27x112m] com.Girov.

JudNeamt

570€ e

R

ey | I | R T
Descriere

iz Bl e Aet T sk ol bown e G A et
ien e s

ot T b v aqean,
Bl el t

+2uw e b Ve

SEewsEsInIFY

e il e

e B roe B oo B Tiod B wn R it

~ 4464 ¢

LT 3
Aenascm 2=
S ir.-ir aas
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6. Teren Rosiori, comuna Dulcesti, 15350m?

[ S [* mras

RE/MAX GOLD PIATRA
MEAMT

Aok
MR
L2 O

sam o mLle

REL

Prei /o . 15.6  Drschiders cradatl. m
Comisior: Mo Clsifcare loren s
Tipud torsrudes: orntratts Bl Bt e
Dt

Mo Rome

" Ferntessn shuat nE s T Dute s il N lod
Oz dewn ool wdal oo 5% matl L D e b lngmi S 2801 L1

A sonasialertyioren sy AR [0 531 TCowkd-1

ook o Ml @ Gose B oo B S B Cea Roxr B owvr Haw Bind @ vk BAo B oos B Goe W Comen
» Dudif omol + Duaas v #n UIas AT A o N

avtare + et g i

Secampar ! .
Taran lnnlv{r-'; 1800 mp sat Rosfarl jud. Neamt 0% comision | 11000 €
£
s
o758 331 602
MlereTast '
T

B someroecesotss

Preentare generals | LT

Suprafens teen i T 1 IO P

Deszriere anunt

Teenoe arare

$azAn.20 Comr Datn bt
1330 7p rass

ETHERT- ]
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CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI DULCESTI
JUDETUL NEAMT |,
ANEXA Nr. 1 LA H.C.L. nr.&$./20. 66 ¢~

DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE
Privind vanzarea prin licitatie publici a terenului in suprafati de 1.100 m.p.,
apartindnd domeniului privat al Comunei Dulcesti

Sectiunea I - Informatii privind vanzitorul

Art. 1. Comuna Dulcesti, cu sediul in sat Dulcesti, strada Teilor, nr. 54, cod postal
617175, comuna Dulcesti, judeful Neamt, telefon 0233 761602, fax: 0233 761602, e-mail:
primdulcesti@yahoo.com, reprezentatd prin Michiu Mihai, in calitate de Primar.

Sectiunea II - Instructiuni privind organizarea si desfisurarea
procedurii de vanzare

Art. 2. Atribuirea contractului de vdnzare se va face prin proceduri de licitatie, cu
respectarea prevederilor Ordonantei de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ.

Art. 3. Procedura de atribuire este licitatia public, procedura la care persoana fizici

sau juridica are dreptul de a depune oferta.
Art. 4. Anuntul de licitatie se publicd In Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a VI-

a, Intr-un cotidian de circulatie nationald si intr-unul de circulatie locali.

Art. 5. Anuntul de licitatie se trimite spre publicare cu cel putin 20 de zile
calendaristice Tnainte de data limiti pentru depunerea ofertelor.

Art. 6. (1) In vederea participarii la licitatie, ofertantii sunt obligati s& achite la
casieria institutiei:

- taxa pentru obtinerea documentatiei de atribuire in sumi de 50 lei
(nereturnabild);

- garantie de participare Tn cuantum de 587 lei.
(2) Vanzdtorul va pune la dispozitia persoanelor interesate, pe suport de hartie

si/sau pe suport magnetic, documentatia de atribuire in cel mult 4 zile lucritoare de la
primirea unei solicitdri din partea acesteia.

Art. 7. Autoritatea contractanta are dreptul de a opta pentru una din dintre
modalititile de obtinere a documentatiei de atribuire: asigurarea accesului direct,
nerestrictionat si deplin, prin mijloace electronice la continutul documentatiei de
atribuire sau punerea la dispozitia persoanei interesate care a Tnaintat o solicitare in acest
sens a unui exemplar din documentatia de atribuire;

Art. 8. (1) Orice persoana interesatd are dreptul de a solicita clarificiri privind
documentatia de atribuire.

(2) Véanzitorulul are obligatia de a rdspunde Tn mod clar, complet si firi
ambiguitati, la orice clarificare solicitatd, ntr-o perioada care nu trebuie si depiseasci 5
zile lucratoare de la primirea solicitarii.

(8) Vanzitorul are obligatia de a transmite rdspunsul la orice clarificare cu cel putin
5 zile lucratoare Tnainte de data limitd pentru depunerea ofertelor.

(4) In cazul In care solicitarea de clarificare nu a fost transmis# in timp util, punand
astfel vanzdtorul Tn imposibilitatea de a respecta termenul previzut la alin. (2), acesta din
urma are totusi obligatia de a rdspunde la solicitarea de clarificare Tn m&sura in care
perioada necesard pentru elaborarea si transmiterea rdspunsului face posibild primirea
acestuia de catre persoanele interesate Tnainte de data limit3 de depunere a ofertelor.

(5) Vanzdtorul are obligatia de a transmite rdspunsurile Tnsotite de Intrebirile
aferente cdtre toate persoanele interesate care au obtinut documentatia de atribuire,
ludnd mésuri pentru a nu dezvilui identitatea celui care a solicitat clarificirile respective.

Art. 9.(1) Procedura de licitatie se poate desfagura numai dac# au fost depuse cel

putin 2 oferte valabile.



(2) In cazul Tn care In urma publicirii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel
putin 2 oferte valabile, vAnzitorul este obligat sa anuleze procedura si si organizeze o
noud licitatie.

(3) In cazul organizirii unei noi licitatii potrivit alin. (2), procedura este valabild in
situatia in care se vor depune doua oferte valabile.

(4) Sunt considerate oferte valabile ofertele care Tndeplinesc criteriile de valabilitate

prevazute in caietul de sarcini al vanzarii.
Art. 10. (1) Plicurile care contin oferta, nchise si sigilate, se deschid la data

prevazutd Tn anuntul de licitatie.

(2) Dupéi deschiderea plicurilor exterioare in sedintd publicd, comisia de evaluare
elimind ofertele care nu contin totalitatea documentelor si a datelor solicitate potrivit
prezentei documentatii.

(3) Pentru continuarea desfdsurdrii procedurii de licitatie este necesar ca, dupi
deschiderea plicurilor exterioare, cel putin 2 oferte sa Intruneascé conditiile previzute Tn

prezenta documentatie.
(4) Dupa analizarea continutului plicului exterior, secretarul comisiei de evaluare

intocmeste procesul- verbal Tn care se va mentiona rezultatul analizei, care va fi semnat
de ciitre toti membrii comisiei de evaluare si de cétre ofertanti.

(5) Deschiderea plicurilor interioare, se face numai dupa semnarea procesului-
verbal mentionat anterior.

(6) Tn urma analizirii ofertelor de citre comisia de evaluare pe baza criteriilor de
valabilitate, secretarul acesteia Tntocmeste un proces-verbal care trebuie semnat de toti
membrii comisiei, Tn care mentioneazd ofertele valabile, ofertele care nu Tndeplinesc
conditiile de valabiltate si motivele excluderii acestora din urméi de la procedura de
atribuire.

(7) In baza procesului-verbal, comisia de evaluare Tntocmeste in termen de o zi
lucritoare, un raport pe care 1l transmite conducatorului autorititii contractante.

(8) Tn termen de cel mult 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de
evaluare, autoritatea contractantd informeazd, Tn scris, cu confirmare de primire,
ofertantul declarat céstigitor si ofertantii ale ciror oferte au fost excluse, indicind
motivele care au stat la baza excluderii.

(9) Contestatiile privind derularea procedurii de atribuire prin licitatie publici, a
suprafatei de 1.100 m.p., situat In satul Dulcesti, comuna Dulcesti, judetul Neamt,
inscrisi in cartea funciard Nr. 51916 a UAT Dulcesti, cu numar cadastral 51916, categoria
de folosintd teren arabil, se depun la sediul Primériei Comunei Dulcesti, Tn termen de 3
zile lucritoare calculate de la data primirii informarii cu privire la excluderea ofertei si
vor fi solutionate de cétre o comisie constituitd prin dispozitia primarului.

(10) Pe parcursul aplicarii procedurii de licitatie, comisia de evaluare poate propune
vanzitorului solicitarea oricdror clarificiri si, dupa caz, completéri ale documentelor
prezentate de ofertanti pentru demonstrarea conformitatii ofertei cu cerintele solicitate.

(11) Tn termen de 3 zile lucritoare de la primirea propunerii comisiei de evaluare,

vénzatorul o transmite ofertantilor vizati.
(12) Ofertantii trebuie s rdspunda la solicitarea vanzatorului Tn termen de 5 zile

lucritoare de la primirea acesteia.
(13) In cazul Tn care ofertantul declarat castigitor refuza ncheierea contractului,
procedura de atribuire se anuleazd, iar vAnzétorul reia procedura, in conditiile legii.

Sectiunea III Caiet de sarcini
Art. 11. Informatii generale privind obiectul vanzarii
11.1. DENUMIREA SI SEDIUL AUTORITATII ADMINISTRATIEI PUBLICE:

Comuna Dulcesti, cu sediul in sat Dulcesti, strada Teilor, nr. 54, cod postal 617175,
comuna Dulcesti, judetul Neamt, telefon 0233 761602, fax: 0233 761602, e-mail:
primdulcesti@yahoo.com, reprezentatd prin Michiu Mihai, in calitate de Primar.




LEGISLATIE APLICATA

— Ordonanta de Urgent& nr. 57/2019 privind Codul administrativ;

- Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil, republicatd, cu modificirile si
completdrile ulterioare.

11.3. OBIECTUL VANZARII: Obiectul licitatiei il constituie vinzarea suprafatei de
1100 m.p., situat in satul Dulcesti, comuna Dulcesti, judetul Neamt, inscrisi in cartea
funciard Nr. 51916 a UAT Dulcesti, cu numir cadastral 51916, categoria de folosinti teren
arabil. Vanzitorul anexeazi extras de carte funciari la prezentul caiet de sarcini.

11.4. TIPUL DE PROCEDURA APLICATA: Procedura prin care se va face vinzarea
este licitatie publicd deschisé, cu ofert# la plic, inchis si sigilat.

11.5.PRETUL MINIM DE ATRIBUIRE: Pretul minim de pornire a licitatiei este
16.450 lei (la care se adaugd TVA), conform raportului de evaluare intocmit de P.F.A.
DANCEA Carmen, expert autorizat.

11.6. CUANTUMUL SI NATURA GARANTIILOR: Garantia de participare la licitatie
este de 587 lei, taxa pentru achizitionarea documentatiei este de 50 lei (nereturnabil), si
pot fi achitate la casieria Primé&riei Comunei Dulcesti.

11.7.DESFASURAREA LICITATIEI PUBLICE: Sedinta publici de deschidere a
ofertelor se va desfdsura la sediul Primériei comunei Dulcesti la data precizat¥ in anuntul
de vanzare. Perioada de valabilitate a ofertei este de 9o de zile de la data deschiderii
ofertelor.

Art. 12. Conditii generale ale vanzirii terenului.

12.1. CONDITII DE ELIGIBILITATE Pentru a fi considerat eligibil, ofertantul
trebuie si depunid toate documentele solicitate. Participarea la licitatia publici este
permisd persoanelor fizice si persoanelor juridice roméne sau striine legal constituite,
care au achitat garantia si taxa de participare la licitatia publici si care indeplinesc
urmatoarele conditii:

- pentru persoanele fizice — si-au indeplinit la zi toate obligatiile de plati a taxelor si
impozitelor catre bugetul local si bugetul consolidat de stat;

- pentru persoanele juridice:

- nu sunt in stare de faliment ori lichidare;

- societatea gi-a indeplinit la zi toate obligatiile de plati a impozitelor si taxelor
locale, precum si la bugetul consolidat de stat;

Nu vor participa la licitatie persoanele fizice/juridice care au debite fatd de Primaria
comunei Dulcesti si bugetul de stat. Prin inscrierea la licitatie, toate conditiile impuse
prin caietul de sarcini se considerd insusite de ofertant. Pentru desfisurarea procedurii
licitatiei publice organizate in vederea vénzdrii bunurilor imobile proprietate privati a
Comunei Dulcesti este obligatorie participarea a cel putin 2 ofertanti.

12.2. MODALITATI DE PLATA: Achitarea pretului de vAnzare cumparare a
terenului se va face la data semnarii contractului de vAnzare-cumpérare la un notariat
public. Neachitarea contravalorii terenului in termenul mentionat conduce la rezilierea
contractului de vinzare-cumparare.

12.3. SOLUTIONAREA LITIGIILOR: Litigiile de orice fel apirute intre partile
contractante in cursul deruldrii contractului sunt de competenta instantelor
judecdtoresti, dacd nu pot fi rezolvate pe cale amiabild intre pdrti cu notificare prealabili.

Sectiunea IV Instructiuni privind modul de elaborare si prezentare a

ofertelor
Art. 13. (1) Ofertantul are obligatia de a elabora oferta Tn conformitate cu

prevederile documentatiei.
(2) Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toati

perioada de valabilitate stabilitd de vAnzitor. Perioada de valabilitate a ofertei este de 9o

de zile, calculati de la data deschiderii ofertelor.
(8) Ofertele se depun la sediul Primiriei comunei Dulcesti pan# la data limitd

precizata In anuntul procedurii de licitatie.
(4) Riscurile legate de transmitere a ofertei, inclusiv forta major#, cad in sarcina

persoanei interesate.



(5) Oferta depusd la o altd adresd a vanzdtorului decit cea stabilitd sau dupi
expirarea datei limitd pentru depunere se returneazi nedeschisa.

(6) Ofertele se redacteazi in limba roména.

Art. 14. (1) Oferta se transmite In douad plicuri sigilate, unul exterior si unul interior,
care se inregistreazd, in ordinea primirii ofertelor, in registrul primariei, precizandu-se
data si ora.

(2) Pe plicul exterior se va indica obiectul vanzarii pentru care este depusi oferta:
(»Vénzare teren in suprafatd de 1.100 m.p., situat in satul Dulcesti, comuna Dulcesti,
judetul Neamt, Inscris in cartea funciard Nr. 51916 a UAT Dulcesti, cu numér cadastral
51916, categoria de folosinta teren arabil”, precum si numele si adresa ofertantului Tnsotit
de un numir de telefon).

(3) Plicul va contine urmatoarele documente de calificare:

Declaratie de participare (F1), semnatd de ofertant, fird ingrosiri, stersituri sau

modificari;
a) Copie de pe cartea de identitate — pentru persoane fizice sau reprezentant legal al

persoanei juridice;

b) Acte doveditoare privind intrarea In posesia caietului de sarcini ~ Chitanta;

c) Acte doveditoare privind garantia de participare la licitatie — Chitanta;

d) Cazier judiciar - pentru persoane fizice;

e) Certificat de Tnregistrare CUI — copie conform cu originalul - pentru persoane
juridice;

f) Autorizatie de functionare — copie conform cu originalul - pentru persoane fizice
autorizate;

g) Declaratie pe propria raspundere a reprezentantului legal al societitii comerciale
din care sd rezulte cd societatea nu se afld Tn reorganizare sau lichidare judiciar - pentru
persoane juridice;

h) Certificat constatator privind plata obligatiilor cdtre bugetul general consolidat de
stat eliberat de D.G.F.P. din care s reiasd faptul cé ofertantul nu are datorii citre Bugetul
general consolidat valabil la data deschiderii ofertelor, Tn original sau copie legalizat
(pentru persoane juridice/ fizice autorizate);

i) Certificat privind plata obligatiilor catre bugetul local eliberat de cétre Directia de
specialitate din cadrul Primariilor Tn a ciror razi teritoriald activeazi ofertantul din care
sa reiasd ca ofertantul nu are obligatii restante la bugetul local valabil la data deschiderii
ofertelor, Tn original sau copie legalizatd - pentru persoane fizice si juridice;

j) Plicul interior, care contine oferta propriu-zisa (F2), inchis, sigilat va fi introdus in
plicul exterior, aldturi de documentele de calificare si se inscriu numele sau denumirea
ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social.

Art. 15. (1) Persoana interesatd are obligatia de a depune oferta la adresa si pini la
data limitd pentru depunere, stabilita Tn anuntul de participare.

(2) Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv, forta majori, cad In sarcina
persoanel interesate.

(3) Oferta depusa la o altd adresd a vanzdtorului alta decit cea mentionatd in
anuntul de licitatie sau dupd expirarea datei limitd pentru depunere se returneazi

nedeschisa.

Sectiunea V Informatii privind criteriul de atribuire
Art. 16. (1) Criteriul de atribuire al contractului de vanzare-cumpérare este ,Pretul

cel mai mare oferit peste pretul minim de pornire al licitatiei”.
(2) Vanzitorul are obligatia de a stabili oferta cistigdtoare pe baza criteriului de

atribuire mentionat la alin. (1).
(3) Comisia de evaluare va solicita depunerea n plic Tnchis a unei noi oferte

financiare, in vederea stabilirii ofertantului castigdtor, in cazul in care 2 ofertanti au
ofertat acelasi pret.



Sectiunea VI Neincheierea contractului
Art. 17. (1) Neincheierea contractului intr-un termen de 20 de zile calendaristice de

la data implinirii termenului prevdzut de O.U.G. 57/2019 poate atrage plata daunelor-
interese de cdtre partea in culpa.

(2) Refuzul ofertantului declarat cistigdtor de a incheia contractul poate atrage
dupd sine plata daunelor-interese.

(3) In cazul in care ofertantul declarat cistigdtor refuzd incheierea contractului,
procedura de licitatie se anuleazd, iar autoritatea contractanti reia procedura, in
conditiile legii, studiul de oportunitate pastrandu-si valabilitatea.

(4) Daunele-interese prevazute la alin. (1) si (2) se stabilesc de citre tribunalul in a
cdrui raza teritoriald se afld sediul autorita{ii contractante, la cererea p#rtii interesate,

dacd pértile nu stabilesc altfel.
(5) In cazul In care autoritatea contractantd nu poate incheia contractul cu

ofertantul declarat céstigitor din cauza faptului c# ofertantul in cauzi se afli intr-o
situatie de fortd majora sau in imposibilitatea fortuitd de a executa contractul, autoritatea
contractantd are dreptul s declare castigdtoare oferta clasati pe locul doi, in conditiile in
care aceasta este admisibila.

(6) In cazul in care, in situatia prevézutd la alin. (5), nu existd o ofertd clasati pe

locul doi admisibilé, se aplici prevederile alin. (3).

SECTIUNEA VII Instructiuni privind modul de utilizare al ciilor de atac

Art. 18. (1) Vanzitorul si campérétorul vor face toate eforturile pentru a rezolva pe
cale amiabild orice neintelegere ori disputd care se poate ivi Tntre ei n cadrul sau in
legaturd cu indeplinirea contractului.

(2) Dacd, dupd 15 zile de la Tnceperea acestor tratative neoficiale, vanzitorul si
cumpdridtorul nu reugesc sia rezolve Tn mod amiabil o divergenti contractuald,
solutionarea litigiilor apdrute in legdturd cu atribuirea si incheierea contractului de
vénzarea, precum si a celor privind acordarea de despégubiri se realizeazi potrivit
prevederilor Legii contenciosului administrativ nr. 554/2004 cu modificirile si
completarile ulterioare.

(3) Actiunea in justitie se introduce la sectia de contencios administrativ a

tribunalului Tn a cérui jurisdictie se afld sediul vAnzatorului.

Sectiunea VIII - Dispozitii finale

Art. 19. Drepturile si obligatiile partilor se stabilesc prin contract si in conformitate
cu caietul de sarcini.

Art. 20. In caz de renuntare, dupd adjudecarea licitatiei, cumpiritorul pierde
garantia de participare la licitatie.

Art. 21. Drepturile si Indatoririle partilor stabilite prin contract sunt imperative.

Art. 22. Principiile care stau la baza organizarii si desfdsurdrii licitatiei pentru
vénzarea suprafetei de 1100 m.p. teren intravilan sunt:

a) transparenta - punerea la dispozitie tuturor celor interesati a informatiilor
referitoare la aplicarea procedurii pentru atribuirea contractului de concesiune de bunuri
proprietate publici;

b) tratamentul egal - aplicarea, intr-o manierd nediscriminatorie, de catre
autoritatea publici, a criteriilor de atribuire a contractului de concesiune de bunuri
proprietate publica;

c) proportionalitatea - orice masuri stabilitd de autoritatea publici trebuie si fie
necesara si corespunzatoare naturii contractului;

d) nediscriminarea - aplicarea de citre autoritatea publici a acelorasi reguli,
indiferent de nationalitatea participantilor la procedura de atribuire a contractului de
concesiune de bunuri proprietate publicd, potrivit conditiilor prevdzute in acordurile si
conventiile la care Romania este parte;

e) libera concurenta - asigurarea de cétre autoritatea publici a conditiilor pentru ca
orice participant la procedura de atribuire sd aibd dreptul de a deveni concesionar in
conditiile legii, ale conventiilor si acordurilor internationale la care Roménia este parte.



Art. 23 - Protectia datelor
Fard a aduce atingere celorlalte prevederi ale prezentei sectiuni, autoritatea

contractantd are obligatia de a asigura protejarea acelor informatii care 1i sunt
comunicate de persoanele fizice sau juridice cu titlu confidential, in m&sura in care, in
mod obiectiv, dezvéluirea informatiilor in cauzd ar prejudicia interesele legitime ale
respectivelor persoane, inclusiv in ceea ce priveste secretul comercial si proprietatea

intelectuala.



FISA DE DATE A PROCEDURII

A. Denumirea si sediul autoritdtii administratiei publice:

a. Denumire: U.A.T. Comuna Dulcesti, cu sediul in sat Dulcesti, strada Teilor, nr. 54,
cod postal 617175, comuna Dulcesti, judetul Neamt, telefon 0233 761602, fax: 0233
761602, e-mail: primdulcesti@yahoo.com, reprezentata prin Michiu Mihai, in calitate de
Primar.

Obiectul vanzarii: Autoritatea contractant3 inviti persoanele juridice si/sau fizice
interesate sd depund oferte in vederea vanzarii constructiei in suprafata de suprafatei de
1.100 m.p., situat In satul Dulcesti, comuna Dulcesti, judetul Neamt, inscrisi in cartea
funciard Nr. 51916 a UAT Dulcesti, cu numér cadastral 51916, categoria de folosinti teren
arabil. Terenul figureazd inscris in inventarul domeniului privat al Comunei Dulcesti,
conform actului administrativ nr. 4 din 31.01.2019,

C. Motivele care justific3 initierea vanzarii:

Ratiunile de ordin legislativ, economic, financiar si social care motiveazi vAnzarea
terenului sunt urmétoarele:

- atragerea de venituri la bugetul local;

- prevederile art. 129, alin. (6) lit. b) din Ordonanta de Urgent4 nr. 57/2019, privind

Codul administrativ;
- prevederile art. 84 alin. (5), art. 363 alin. (4) din Ordonanta de Urgenti nr.

57/2019, privind Codul administrativ; -

D. Procedura de vénzare: - Licitatie publicd deschisd, cu ofertd la plic, inchis si
sigilat, si presupune:

- publicarea anuntului publicitar in Monitorul Oficial al Roméniei, Partea a VI-a,

Intr-un cotidian de circulatie nationald, intr-un ziar de circulatie locali si pe pagina de
internet;
- participarea persoanelor interesate la licitatia publicd cu ofertd, organizati in
vederea vénzarii terenului. Toate aminuntele privitoare la obiectul vinzirii vor fi
cuprinse in caietul de sarcini care va fi obtinut contra cost de la Prim#ria Comunei
Dulcesti, iar contravaloarea documentatiei de atribuire este de 50 lei si este
nereturnabild. Garantia de participare la licitatie este de 587 lei.

E. Elementele de pret: Pretul estimat s-a stabilit conform art. 363 alin. (6) din
0.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, iar valoarea rezultat} este 16.450 lei, la

care se adauga TVA.
- Pret pornire licitatie: 19.576 lei ;
- Garantia de participare la licitatie: 587 lei;
- Pret documentatie de atribuire: 50 lei — nereturnabili.




Formular F1

Declaratie de participare la licitatia publica

i Subsemnatul/Subsemnatii, @ =00 ,
reprezentant/reprezentanti legali al/ai
................................................................................. Intreprindere/asociere care va participa
la procedura de licitatie publicd organizatd de ........c.coivviiviriunnann , in calitate de

autoritate contractantd, certific/certificam prin prezenta cd informatiile continute sunt
adevirate si complete din toate punctele de vedere.

I1. Certific/Certificam prin prezenta, I BUMPRlE .cmismmsiisssmssmsss — )
urmatoarele:

1. am citit si am Inteles continutul prezentei declaratii;

2. consimt/consimtim descalificarea noastrd de la procedura de licitatie publici in
conditiile in care cele declarate se dovedesc a fi neadevirate si/sau incomplete in orice
privintd;

3. fiecare semnéturd prezentd pe acest document reprezintd persoana desemnata si
inainteze oferta de participare, inclusiv in privinta termenilor continuti de ofert;

4. in sensul prezentului certificat, prin concurent se intelege oricare persoana fizicd
sau juridici, alta decét ofertantul in numele ciruia formuldm prezentul certificat, care
oferteazd in cadrul aceleiagi proceduri de licitatie publica sau ar putea oferta, intrunind
conditiile de participare;

5. oferta prezentati a fost conceputd si formulatd In mod independent fatd de
oricare concurent, fard a exista consultiri, comunicari, intelegeri sau aranjamente cu
acestia;
6. oferta prezentatd nu contine elemente care derivd din Intelegeri intre concurenti
in ceea ce priveste preturile/tarifele, metodele/formulele de calcul al acestora, intentia de
a oferta sau nu la respectiva procedurd sau intentia de a include in respectiva oferta
elemente care, prin natura lor, nu au legétura cu obiectul respectivei proceduri;

7. oferta prezentatd nu contine elemente care derivad din intelegeri intre concurenti
in ceea ce priveste calitatea, cantitatea, specificatii particulare ale produselor sau
serviciilor oferite;

8. detaliile prezentate in ofertd nu au fost comunicate, direct sau indirect, niciunui
concurent inainte de momentul oficial al deschiderii publice, anuntati de contractor.

III. Sub rezerva sanctiunilor previzute de legislatia in vigoare, declar/declaram cd
cele consemnate in prezentul certificat sunt adevirate si Intrutotul conforme cu

realitatea.
Ofertant , ...ccovvveveveveirieeneneennnn.



Formular F2

S.C. S.R.L
Persoana fizica
Sediul / Domiciliul
Nr. inreg. Reg. Comertului J/ /
C.L.LF. sau CNP

FORMULAR DE OFERTA
Pentru terenul in suprafata de 1.100 m.p., identificat cu nr. cadastral 51916, inscris

in CF 51916, situat in intravilanul comunei Dulcesti, supus# vAnzirii prin licitatie publici
deschisd organizati la data de , ora , oferim un pret de cumpérare
de (pretul se va
exprima in cifre gi litere).

Mentiondm faptul ¢4, in cazul in care oferta noastrd va fi declaraty castigitoare, ne
obligdm sd acceptdm, neconditionate si in intregime, toate conditiile de vanzare
mentionate de cétre organizatorul procedurii in instructiunile de participare la licitatie si

caietul de sarcini.
Oferta noastra este valabild un numar de zile.

Nume, prenume

In calitate de Stampila societitii (dupd caz)







